UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S(“'):/!é—’f’j/QD-UBND Déng Nai, ngay A 5 thang 6 nam 2015
QUYET PINH

Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Cum c6ng nghiép Thién Tan tai xd Thién Tan, huyén Vinh Citu

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can ct Luat T6 chitc Hdi ddng nhan dén va Uy ban nhén din ngay
26/11/2003;

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Can clr Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phi vé
quy hoach xay dung;

Can cu Nghj dinh s6 29/2008/ND-CP ngay 14/03/2008 cua Chinh phu quy
dinh vé Khu céng ngh1¢p, khu ché xut va khu kinh té;

Can ctr Thong tu s6 19/2008/TT-BXD ngay 20/11/2008 ciia B6 Xay dung
vé viée hutorng dan thyc hién viéc lép, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach xay dung Khu céng nghiép, khu kinh té;

Xét dé nghi ciia Gidm dbc S& Xay dung Péng Nai tai T trinh s6 64/TTr-

SXD ngay 18/5/2015,
QUYET DPINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach chi tiét x@y dung ty 1¢ 1/500 Cym cong nghlep
Thién T4n tai x& Thién T4n, huyén Vinh Ctru, tinh Pdng Nai véi cc ndi dung
chinh nhu sau:

1. Vi tri, quy mo, ty 1€ ldp quy hoach

a) Vi tri: Thudc dia ban x& Thién Tén, huyén Vinh Cttu, cé ranh gidi giéi
han nhu sau:

-Phia Bic  : Gidp dudng Ky Lan.

- Phia Péng : Giap dudng S& Quyt.

-PhiaTdy  : Gip d4t nong ghiép va Cong ty CP Phén b6n Binh Dién.

-PhiaNam : Giap dt nong nghi€p va gan ranh gidi 2 huyén Vinh Ciru
va Trang Bom.

b) Quy m9, ty 1€ lap quy hoach:

- Quy m6 dién tich  : Khoang 48,82 ha.

- Quy md hoat déng : Khoang 4.000 - 5.000 lao déng (twong duong 80 -
100 lao dong/ha dét cdng nghiép).

S6 2, dwong Nguyén Van Tri, phudng Thanh Binh, thanh phb Bién Hoa, tinh Pdng Nai.
Dién thoai : (061)3822501 - Fax : (061) 3823854 - 3824934
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- Ty 1€ 18p quy hoach : 1/500.

2. Tinh chat, muc tiéu nghién ctru 14p quy hoach

a) Tinh chat:

La cym cong nghiép dia phuong duge dau tu xay dung méi phuc vu cho viée
di doi, sap x€p, thu hut cac co s& sin xuét, cc doanh nghiép vira va nhd & dia
phucrng vao dau tir san xuét, kinh doanh, wu tién cac nganh cong nghiép nhe, it gdy
6 nhiém moi trudng, dam béo cac didu kién két ndi v& hé théng ha ting k¥ thuat, vé
sinh méi trudng hoan chinh dong bo.

b) Muc tiéu:
- Cu thé hoa quy hoach phat trién nganh cong nghiép trén dia ban tinh Péng
Nai, quy hoach tong thé phat trién kinh té xa hdi huyén Vinh Ciru.
- Quy hoach phén khu chirc ndng sr dung dat, khong gian kién truc canh
quan, d4p tmg céc yéu ciu vé quéan 1y va thu hut dau tu.

- Tao co s& cho v1ec kéu goi dAu tu cdc hang muc trong cum cong nghlep
tao dong luc phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban huyén, giai quyét nhu cau
vigc lam cho ngudi lao dong ctia dia phuong.

- Tao co s& phép ly cho cong tic quan 1y va dau tu xay dung cac cdng trinh
trén pham vi dt quy hoach.

3. Céc chi tidu kinh té ky thuat
a) Céc chi tiéu kinh té k§ thuat: Thuc hién theo quy chudn, quy pham Viét
Nam hién hanh va céc quy pham xdy dung c6 lién quan:
* Chi tiéu hé thdng ha ting k¥ thuat:
- Tiéu chuén cip nudc:
+ Khu nha may : 30 m*/ha/ngdy dém;
+ Khu diéu hanh, dich vu : 20 m*/ha/ngay dém;
+ Khu ddu méi ha tAng k§ thuat  : 20 m*/ha/ngay dém:;
*+ Nudc tudi cdy xanh va giao théng: 20 m*/ha/ngdy dém;
- Tiéu chuén cép dién:

+ Khu nha may : 250 KW/ha;
+ Khu diéu hanh, dich vu : 400 KW/ha;
+ Khu dau méi ha tAng ky thuat  : 150 KW/ha;;
+ Chiéu séng cong cong : 10 KW/ha.

- Tiéu chuan Théng tin lién lac:
+ Khu nha may : 10 may/ha;
+ Khu diéu hanh, dich vu : 50 méy/ha;

- Tiéu chudn thoét nuée: 80 % lugng nude chp.
- Tiéu chuan réc thai: 0,5 tAn/ha/ngay.
b) Céc chi tiéu quén ly xay dung:




- Déi véi cac 16 dat xdy dung nha mdy, xi nghi¢p: Mat d§ xdy dung 35 -
70% tuy theo dién tich 16 dat va chiéu cao xay dyng céng trinh, phtt hop theo
quy chudn QCVN: 01/2008/BXD.
- Béi véi khu trung tdm diéu hanh - dich vy, khu cong trinh d4u médi ha téng
k¥ thuét:

Chitc nin Mait d6 XD | Tang cao | Chiéu cao
¢ (%) (thng) (m)
+ Khu trung tdm diéu hanh — dich vu 35 - 40 02-06| 08-35
+ Khu cdng trinh dau méi ha tng k§ 30 - 50 01 -03 <20
thuat g 5 =

- Ty I¢ cay xanh trong khudn vién 16 dat xdy dung nha méy > 20% dién tich

16 dat.

- Chi gidi x8y dung: D(n v6i céc 16 dat xéy dung nha may; khu dléu hanh,
dich vu; khu cong trinh ha tang ky thuat t6i thiéu 6m (d6i voi mat tiép gidp
dudng giao thong va tat ca céc ranh con lai cia 16 dat).

4. Quy hoach phan khu chitc ning, sir dung dat, té chirc khong gian
kién tric canh quan

a) Ty 18 co céu str dung dét:

STT Loai dit Di‘gl‘;)i"h TV 18 (%)
1 | Dét xdy dung nha méy - xi nghiép 32,4215 66,41
2 | Pat khu trung t4m didu hanh - dich vy 0,7896 1,62
3 | Dét cong trinh du mdi ha tdng k§ thuat 1,5186 3,11

- Tram cdp nude 0,4886
- T ram xue ly nu"ac thai + khu tdp két, trung 103
chuyén chdt thdi rin ;
4 | D4t cay xanh 5,6381 | 11,55
- Ddt cdy xanh tdp trung 0,5450
- Ddt cdy xanh cdch ly 5,0931
5 | Dét giao thong 8,4541 17,32
Tong 48,8219 100

b) Quy hoach phan khu chirc nang, t6 chirc khéng gian kién tric:

Trén co s& 02 truc giao théng ddi ngoai chinh 1a duong Ky Lén tai ranh
phia Bic va duong S& Quyt tai ranh phia Péng cta khu dat, hinh thanh truc
duong chinh két n6i v6i duong Ky Lan, chay doc cum cong nghiép, song song
véi dudng S& Quyt, tlir truc dudng chinh hinh thanh cac truc dudng nhanh va
dudng bao quanh cum coéng nghiép, phén dinh c4c chic ning quy hoach chinh
nhu sau:
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* Dat khu trung tém diéu hanh - dich vu:

Pugc bd tri tai ctra ngd phia Béc cum cong nghiép nim vé phia T4y duong
truc chinh véi téng dién tich 0,7896 ha chiém 1,62% dién tich toan cum cdng
nghiép. BS tri van phong diéu hanh, quan ly, hai quan, ngan hang, buu dién,
tram BTS, phong chdy chita chdy, bao hiém, trung tam gidi thiéu viéc lam, bao
vé€ moi truong, hoi trudng céu lac bd, nha an va cdc dich vu khéc... Ngoai ra con
b6 tri mét khu vue 1am tram dimg xe buyt — xe dua dén céng nhén.

* Ddt xdy du’ng nha mdy — xi nghiép:

Trén co so truc giao thong chinh chay doc cum céng nghiép, bb tri dat xay
dung nha mdy, xi nghiép trai déu trén toan khu quy hoach, dugc chia lam 03
khu, phan dinh béi cdc dudng giao thong ndi bd. Tong dién tich 32,4215 ha,
chiém 66,41% dién tich toan cum cong nghiép, dién tich trung binh khoang 0,8
— 1,2ha/lé.

* Dt cong trinh dau méi ha tang ky thuat:

Puogc bd trf tai khu vuc phia Bic cum cong nghiép véi tong dién tich
1,5186 ha, chiém 3,11% dién tich toan cum cong nghiép, bb tri céc cong trinh
tram cp nudc, tram xir ly nuéce thai va khu tap két, trung chuyén chat thai rén..

* Dit cdy xanh:

Véi téng dién tich khoang 5,6381 ha chiém 11,55% dién tich todn cum
cong nghlep Bao gdm khu céng vién cdy xanh tép trung tai trung tam cum cong
nghiép, méang cdy xanh céch ly tai phia Bic, Péng, Nam cum cong nghiép.

* Dat giao thong:
Véi tong dién tich 8,4541 ha, chiém 17,32% dién tich toan cum cong
nghiép.

c) Céc chi tiéu kinh té k§ thuat cho tung 6 chlrc nang:

A b Dién tich | M4t d¢ Tang cao
STT| Ky hiéu 1o Chirc ning (ha) XD (%) xdy dung
gl e (Theo bang 2.4 cta
1 | Dat cong nghiép 32,4215 QCXDVN 01: 2008/BXD)
A Dét xdy dung nha may 12,78 35-70 | Téing cao x4y
; dyng cdng trinh
B bat xdy dyng nha may 8,275 35-70 tay thugc vao
yéu céu san
¢ Dit x4y dung nha méy 10,595 35-70 | xudt(<45m)
P4t khu trung tam didu hanh — djch
2 : 0,7896 35-40 02-0
(1) B :
3 Datﬂcong trinh ddu moi ha tang k¥ 15186 30 - 50 01 -03
thuit
CNc Tram c4p nudc 0,4886 35-50 01-03
XLNT Khu xtr ly nuée thai 1,03 35-70 01-03
4 | Dt cdy xanh tip trung (CX) 0,5450 <5 01




5. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit

a) Hé thong giao théng:

Trén co s& 02 truc duong giao thong d6i ngoai chinh 13 dudong Ky Lan vé
phia Béc va duong S& Quyt vé phia Péng cum céng nghiép, hinh thanh:

- Buong chinh cum cong nghiép: Pudng sb 1 két ndi v6i dudong Ky Lan vé
phia Bic 16 gi6i 28m (mit c4t 1-1): Mt dudng 12m, via hé 8m x 2.

- Pudng ndi bd cum céng nghiép:

+ Puong s 2 16 gi6i 24m (mit cit 2B - 2B): Mit dudng 8m, via hé mbi
bén 8mx2.

+ Puong s6 3 16 gioi 24m (mit cét 2 - 2): Mit dudong 8m, via hé mdi bén
8mx2.

+ Puodng s6 4 1 giéi 28m (mat cit 1A - 1A): Mit dudng 12m, via hé mdi
bén 8mx2.

+ Puodng sé 5 16 giéi 24m (mit cit 2A — 2A): Mit dudng 8m, via hé mdi
bén 8mx2.

b) San nén va thoat nudc mua:

- San nén: Khép ndi cao do véi cac dy 4n 14n can, dam bao thoat nude
chung cho toan khu vyc va hé thong thoat nude lién quan, dam bao hop ly, kinh
té, tranh ngép Ung cuc bd. Giai phdp san nén chu yéu la san gat cuc bd, cot cao
do khong che san lap thap nhat ¢ cao d6 +7,50m va cao nhat & cao d§ +14,50m.
Hudng doc tir Tay sang Pong va tir Nam xudng Béc.

- Hé thdng thoét nuéc mua duge thiét ké tach riéng voi hé théng thoat nuée
thai. Huéng thoét nudc dugce thi€t ké theo nguyén tac ty chay, khai thac t6i da
dd doc dia hinh, d§ doc san nén va thoat ra ngoai ranh quy hoach theo hudng
Doéng Béc vé diém dau ndi véi cong thoat nude mua trén dudng Ky Lan va do ra
suoi Can sau do thoat ra rach Pong.

¢) Hé théng cép nudc:

- Ngudn nuée: Pugce cép tir Nha may nudc Thién Tan théng qua viéc xdy
dung mot tuyet ong D300 doc duong DT768 va duong Ky Lan (khoang 4km).

- Téng nhu ciu dung nuée: 1.300 m’/ngay.

- Mang luéi cép nuée: Thiét ké mang ludi duong ong cip nuéc dang mach
vong khép kin dam bao kha nang cép nudc day du cho nhu cdu ding nuée san
Xut, sinh hoat v chia chdy khi can thiét.

- Chu dau tu lién hé truc tiép véi cdc co quan chuyén nganh cip nude dé
thoa thuén vi tri dau ndi va céc chi tiéu k¥ thuét.

d) Thoat nudce thai va vé sinh méi trudong:
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- Lugng nuéc thai tinh todn bang 80% lugng nudce cp.

- Hé thong thodt nude thai thiét k& tach riéng vé6i hé théng thoat nude mua,
duoc thiét k& van hanh trén nguyén téc tu chay. Nudc thai sau khi duge xir ly
cuc bo tai cac nha méy dat gidi han tiép nhén cta tram xir ly, dugc thu gom bing
hé thong cong kin dit trén via hé doc theo duong va dan vé khu xtr ly nudce thai
& phia Pong Béc khu dit. Nudc thai phai duoc xir 1y dat tiéu chuln theo quy
dinh truéc khi x4 ra ngudn tiép nhan 1a subi Can.

- Xit ly chét thai: Chét thai dugc thu gom tap trung dén bai tap két réc thai
trung chuyén tai phia Pong Béac cum cong nghiép; phan loai sau d6 dua vé khu
xur ly rac thai cong nghiép theo ding quy hoach ctia Tinh.

e) Hé théng cép dién:
- Tong nhu cAu ding dién khoéng: 8.899,3 KVA.

- Nguén dién: Dy kién duoc cép tlr tram T4n Hoa hién hitu cong suét 63
MVA, cach ranh khu dat khoang 5,3km.

- Hé théng cép dién trung ha thé va hé théng chiéu séng dwoc ngam hoa.

- Chu dau tu llen hé tryc tiép véi co quan nganh dién dé thoa thuan phuong
én b6 tri, vi tri d4u ndi va cac chi tiu k¥ thuat.

g) Hé théng théng tin lién lac:
- Ngudn: Pugc ghép ndi vao mang vién théng hién c6 tai khu vue.
- Téng s6 thué bao toan b cum cong nghiép: 373 thué bao.

- Hé théng cép di ngdm doc truc dudng va dan dén cac hop cap cua cac khu
vue. '

- Chii dau tu lién hé tryc tiép v6i co quan nganh Buu chinh Vién thong dé
thda thuén vi tri ¢4u ndi va céc chi tidu k¥ thuat.

5. Quy dinh quén ly dau tr xay dung: Ban hanh quy dmh cu thé viéc
quan ly dau tu xay dung trong pham vi d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€
1/500 cum cong nghiép Thi¢n Tén — giai doan 1 tai x& Thién Tan, huyén Vinh
Ctru, tinh Pdng Nai, dugc S& Xay dyung thim tra ngay 18/5/2015.

6. Tb chitc thye hién:

Céan cur ndi dung quy hoach dugc phé duyét, UBND huyén Vinh Ciru, don
vi chit dau tu c6 trach nhiém:

- Thye hién vige cong bb cdng khai quy hoach va chuyén cdc méc 16 gisi
theo ndi dung quy hoach ra thyc dia, quan Iy xay dung theo ding néi dung hd so
da dugc duyét.

- Lap hé so cép gidy chimg nhén dau tu, thiét ké co s& trinh thim tra va phé
duygt theo cdc quy dinh hién hanh. Trong qua trinh 14p hd so thiét ké k¥ thuéit,




chtt dau tu dy 4n c6 trach nhiém lién hé S, nganh lién quan dé xé4c dinh vi tri
dau noi va céc tiéu chuan k¥ thuét chuyén nganh.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc céc S¢: Xy dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh, Giao théng Van tai,
Cdng Thuong, Thong tin va Truyén théng, Chu tich UBND huyén Vinh Ciru,
Chu tich UBND x4 Thién Tén, Lanh dao cac don vi va cac ca nhén co lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Thudng trye Tinh ty (béo co); PHO CHU TICH

- Thudng tree HDND tinh (bao céo);
Chu tjch, cde Pho Chu tich UBND tinh;

- Chénh, Phé Véan phong (CNN);

- Luu: VT, CNN.
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